Ejerforeningen Vejlbyparken Blok B
Skejbygårdsvej 32 – 46, 8240 Risskov
  
Årsberetning for perioden 01.01.2010 – 31.12.2010

Beretningen beskriver kort de aktiviteter og vedligeholdelsesarbejder m.v., der er foretaget i ovennævnte periode.
Bestyrelsen

1. Bestyrelsen modtog og besvarede 257 mails i 2010 og der er blevet afholdt 9 bestyrelsesmøder. Derud over havde bestyrelsen kontakt til seks forskellige firmaer, for at indhente tilbud på diverse vedligeholdelse arbejder i bygningen.
2. Jesper Nielsen trådte ind i bestyrelsen i stedet for Kenneth Bruun, da Kenneth flyttede ud af blokken.
3. Bestyrelsen fornyede ejendommens EMO rapport den 8/9 2010. EMO rapporten er lovpligtig, og gælder fem år. Rapporten skal blandt andet bruges ved salg af lejligheder. Ejendommen blev mærket med energi klasse C. Den fulde rapport kan udleveres af bestyrelsen, hvis nogen ønsker at se den.

Udvendig vedligeholdelse
Reparation af murværk:
1. I 2010 blev der kun udført nogle mindre reparationer på murværket. Bestyrelsen havde ellers planer om at de to halv mure skulle have haft en tur. Grunden hertil skyldes at bestyrelsen blev gjort opmærksom på, at gavlen mod sydvest var ved at trænge til at få skiftet fuger, da der ellers var risiko for fugt indtrængen. 
Bestyrelsen besluttede derfor at indgå et samarbejde med OBH Rådg. Ingeniører A/S for at få set på hele bygningen. Dette resulterede i en noget chokerende rapport, hvor begge gavl ender, var de værst medtagede. Bestyrelsen har derfor i samarbejde med OBH besluttet at lave en 15 års vedligeholdelses plan for ejendommens murværk. 
Bestyrelsen foreslår til generalforsamlingen at vi allerede i 2011 påbegynder udskiftning af fuger i gavlen ud mod parkeringspladsen. Bestyrelsen er på nuværende tidspunkt ved at indhente tilbud fra tre firmaer. Disse tilbud vil komme med på generelforsamlingen i marts 2011.
Bestyrelsen foreslår desuden at OBH Rådg. Ingeniører A/S står for kvalitetssikring af arbejdet, samt tilsyn med projektet. Herefter vil bestyrelsen løbende, i samarbejde med OBH, beslutte, hvilke områder der skal omfuges i løbet af de næste 15 år. Omkostningen hertil skal tages fra grundfonden. Den samlede rapport fra OBH Rådg. Ingeniører er vedlagt årsrapporten.
Altan
1. En lejlighed i opgang 42 fik fastgjort et af vinduerne i rækværket, da det var gået løs. Bestyrelsen har ikke kendskab til, at det skulle være et problem andre steder.
Kørsel på græsplænen:
1. Igen i år har vi haft problemer med at beboere bruger græsplænen som vendeplads ud for opgang 46. Bestyrelsen har set på flere løsninger, blandt andet, at man fik lavet en vendeplads på området. Dette kunne dog resultere i, at pladsen måske ville blive brugt som parkeringsplads. Bestyrelsen besluttede derfor, i første omgang, at placere nogle store sten på stien, så man ikke kan køre igennem.
Skiltning:
1. Bestyrelsen stillede, på Grundejerforeningens generalforsamling i marts 2010, forslag om, at man udskiftede skiltene ved blokkene, sammen med blok A og C. Forslaget blev nedstemt, da man fra de øvrige grundejerforenings medlemmers side, var af den holdning, at blokkene selv skulle betale for nye skilte. 
Derfor blev der fremlagt forslag om, at Grundejerforeningen skal få gennemgået sine vedtægter, så man har en mere præcis beskrivelse af, hvilke områder Grundejerforeningen skal vedligeholde, og hvilke områder vi selv står for.  Bestyrelsen forventer et svar ved Grundejerforeningens generalforsamling i marts 2011.
Affald:
1. Bestyrelsen har desværre igen i år måttet konstatere, at beboerne ikke bruger affalds containerne til det de skal. Bestyrelsen gør opmærksom på, at det kan medføre en forøgelse i udgifterne til fjernelse af affald, hvis de enkle affalds regler ikke overholdes. Reglerne er som følgende:
· Stort affald, så som mikroovne, støvsugere osv. skal i den blå container. Alt affald som er større, så som komfurer, køleskabe, stole osv. skal beboeren selv køre til nærmeste losseplads eller kontakte storskrald for at få det fjernet.
· Alm. affald, så som poser, emballage osv. smides i skakten i opgangen.
· Madaffald smides i containeren udenfor opgangene. Disse containere er KUN til madaffald og ikke alt muligt andet så som gamle cykler, biler, sættevogne osv.
· Flasker og glas smides i flaskecontaineren.
· Pap og papir skal i containerne på parkeringspladsen, når man har foldet dem sammen eller skåret papkassen i stykker. Det er desværre ofte, at man ser hele papkasser smidt i containerne.
Bestyrelsen vil desuden bede de eksterne ejere om, at gøre deres lejere opmærksom på dette. 
Foderbræt
1. Blev indkøbt i november. Desværre satte vinteren ind på samme tidspunkt, og det har derfor ikke været muligt at opstille, dette gøres så snart vejret tillader det.

Indvendig vedligeholdelse
Skydedøre:
1. I marts bad bestyrelsen beboerne om at henvende sig, såfremt de havde problemer med træk fra vinduer og døre, samt hvis de havde svært ved at åbne dem. Bestyrelsen har i løbet af 2010 fået skiftet lister, hjul og låsebeslag i ti lejligheder, dog har det vist sig at mange flere lejligheder har problemer med døre og vinduer.
Bestyrelsen vil derfor fremlægge forslag på generalforsamlingen 2011 om, at udskiftning af lister, nye hjul på skydedørene, samt nye låsebeslag finansieres via grundfonden, såfremt forslaget vedtages. Bestyrelsen er på nuværende tidspunkt ved at indhente tilbud fra tre tømrer firmaer.
Vandskader:
1. I maj 2010 blev arbejdet færdiggjort med at udskifte fuger i lejlighederne. Dette har hjulpet gevaldigt på antallet af vandskader i 2010 og det er derfor med glæde, at bestyrelsen kan meddele at der ingen vandskader har været i 2010, som skyldes fugerne. Der har i løbet af 2010 været andre små vandskader, men dem har beboerne selv klaret uden bestyrelsens indblanding.
Ventilation:
1. Ventilationen blev renset og efterset i april af ORV ventilation. De fandt ingen fejl ved  systemet.
Kælder
1. Toiletterne i kælderen har fået nye dele, dette skyldes, at de figurerede på vores vandspilds kontrol, som bliver lavet af Brunata.  
2. Maling af kælderen blev vedtaget på generalforsamlingen i 2010, og blev udført i maj/juni 2010 af maleren. Betalingen blev taget fra grundfonden.
3. Diverse lækager fra rørsystemet, er blevet repareret i kælderen i november 2010
4. Kloakrensning blev udført i maj 2010. Den rapport som bestyrelsen efterfølgende modtog fra selskabet, viste en enkel fin revne i kloakken ved opgang 38, men firmaet oplyste, at der ikke er grund til at fortage en reparation endnu, da revnen er meget lille. De rådede dog bestyrelsen til at få kigget kloakken igennem igen om 3-5 år. 
5. Der har været problemer med dårlig lugt fra kloaken i opgang 32 og 44. I opgang 32 er der blevet udskiftet vakuum ventiler under taget, som har afhjulpet problemet. Bestyrelsen arbejder i øjeblikket på en tilsvarende løsning ved opgang 44.
6. Lyset i kælderen har drillet lidt i løbet af 2010. Dette skyldes hovedsaligt, at nogle af beboerne ikke kan holde fingrene fra lys sensorerne, hvilket resulterer i knækkede beslag, som så koster ejerforeningen en regning til elektrikeren for at få sat nye beslag op.
7. Bestyrelsen gør opmærksom på, at det ikke er tilladt at lave diverse reparationer på personlige ting i kælderen, dette er for at beskytte vores gulv samt vægge. Reparation /vedligehold af cykler skal foregå i cykelkælderen. Bestyrelsen fremsætter forslag på generalforsamlingen 2011 om at rummet ved siden af cykelkælderen laves til værksted.

Festsal og gæsteværelse
1. I januar måned 2010 sponsorerede to beboere et musikanlæg til festsalen, til stor glæde for vores lejere af festsalen.
Vaskeri:
1. Der er udført reparation på rørsystemet bagved vaskemaskinerne i november 2010.
2. Bestyrelsen planlægger at udskifte den ene tørretumbler. Forslaget vil blive taget med til generalforsamlingen  den 8. marts 2011.
Solarium & Sauna:
1. På generalforsamlingen 2010, blev man enige om at fjerne solarium og sauna. Saunaen blev fjernet i maj af en af vores beboere. Bestyrelsen har undersøgt flere muligheder for brug af rummene i kælderen og vil fremlægge et forslag til generalforsamlingen 2011.
Indbrud:
1. I september 2010 havde vi desværre indbrud i kælderen, hvilket betød, at der var ti rum, som var blevet brudt op eller forsøgt brudt op. Der var desuden forsøg på indbrud i kælderen i december 2010, men her kunne tyvene ikke komme ind af dørene til kælderen. Bestyrelsen anbefaler, at man udskifter sit låsebeslag til en kraftigere model. Derudover skal beboerne være opmærksomme på, at dørene til kælderen lukker, når de er gået igennem dem.
Socialt
Blok fodbold
1. Bestyrelsen forsøgte at få en fodboldkamp op at stå mellem blokkene, men vi blev desværre nødt til at aflyse, da vi havde alt for få tilmeldinger. Bestyrelsen forsøger gerne at lave forskellige arrangementer, men disse kræver opbakning fra beboerne, før en gennemførelse er mulig.
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